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EDITORIAL

Liebe Kundinnen, liebe Kunden,

,Heute ist die Zeit der Profis.” Dass die Professionalisierung unserer Branche mehr
denn je von der Nutzung digitaler Tools abhangt, hat nicht zuletzt Corona verdeutlicht.
Ob digitale Kurzbewertungen, Online-Besichtigungen oder Webinare anstelle von
Prasenzveranstaltungen: Der seit geraumer Zeit diskutierte Digitalisierungsschub
ist im Hier und Jetzt angekommen. Nur wer sich und sein Business nachhaltig
modernisiert und digital aufstellt, wird der Gewinner von morgen sein.

Deshalb freuen wir uns ganz besonders, Ihnen die neuen SprengnetterApps zu
prasentieren. Vom Design her reduziert auf das Wesentliche, verschlankt und mit
hoher Benutzerfreundlichkeit. Ein Teil der Apps-Familie ist SprengnetterValue.

Anlasslich der vielen mit Ihnen gefUhrten Gesprache und lhrer zahlreichen Zuschriften
zum Thema Umsatzsteigerung haben wir Ihnen zu SprengnetterValue ein eigenes
Whitepaper erstellt. Hier zeigen wir Ihnen, wie Sie mit Kurzbewertungen lhren Umsatz
trotz Krise und Schwemme an kostenlosen Marktanalyse-Tools steigern und festigen
konnen. Nutzen Sie diese aktuell fur Ihre Kunden, die einen Vor-Ort-Termin ablehnen.
Oder begleiten Sie Ihre Akquisetatigkeit mit Kurzbewertungen. Oder akquirieren
Sie hieruber Vollgutachten — die Einsatzmoglichkeiten sind endlos.

Und was steckt nun drin? Mit den Kurzbewertungen via SprengnetterValue ermitteln
Sie in wenigen Minuten fundiert und stichtagsgenau den Marktpreis einer in
Deutschland gelegenen Wohnimmobilie, und zwar ebenfalls auf einem Erbbaugrund-
stlck. Die Basis hierfur bildet eine der groRten deutschen Kaufpreis-Datenbanken
mit regionalisierten, adress- und objektbezogenen Marktdaten. Diese aussagekraftige
und nachvollziehbare Kurzbewertung ist in ihrer Berechnung und Datenbasis
konform zu den Vorgaben der ImmoWertV.

In welchen Anwendungsfallen die Kurzbewertungen greifen, lesen Sie in diesem
Whitepaper. Einen Uberblick Gber die kompletten SprengnetterApps gibt Ihnen die
Seite realestate.sprengnetter.de/apps.

Daruber hinaus freuen wir uns Uber Ihr Feedback und Ihre Verbesserungsvorschlage.
Melden Sie sich gerne unter tanja.sessinghaus@sprengnetter.de.

Beste GruRe und bleiben Sie gesund

Ihr Sprengnetter Team
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Factsheet: Ihr kurzer Uberblick

Bevor wir Ihnen mogliche Nutzungsszenarien aufzeigen, mdchten wir Ihnen hier stichpunktartig einen

Uberblick Uber die wichtigsten Informationen zu SprengnetterValue geben.

Kurzbeschreibung

D> Webbasierte Software fur die
Erstellung von Kurzbewertungen
Uber Wohnimmobilien in
Deutschland

Leistungsbeschreibung

D> Lage- und
Objektbeschreibung

> ImmoWertV-konform in Bezug
auf Datenbasis und Berechnung

D> Lieferung der fur die
Wertermittlung
wesentlichen Daten
(z.B. Bodenwerte, Sachwert-
faktoren, Liegenschafts-
zinssatze, Mieten, Vergleichs-
preise)

D> objektspezifische
Anpassungsvorschlage wie
z.B. NHK-Anpassungen

D> automatische Berechnung
bewertungsrelevanter
GroRen wie z.B. Mehr-/
Mindermieten

D> komfortables Anlagen-
management

Nutzungsmaéglichkeiten

in aller Kiirze

D> Akquise von
Vermarktungsauftragen

D> Grundlage fur die Preisfindung
beim Verkauf

D> Erstellung von Kurzbewertungen
fur diverse Bewertungsanlasse
mit gegenwartigem Stichtag

D> Kundenbindung durch
regelmakige Ubermittlung
aktualisierter Kurzbewertungen

D> Wertermittlung im Zuge von
Modernisierungs- und
Erweiterungsmallnahmen

D> Wertanalyse von
Immobilienbestanden

Ausgabe

D> 12 - 15-seitige Kurzbewertung
im docx-Format
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Datengrundlage

D> Mehrere hunderttausend
aktuelle Kaufpreise aus
der Sprengnetter-Immobilien-
datenbank




NUTZUNG DER
KURZBEWERTUNGEN
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Die Anwendung oder: Inwelchem Zusammenhang
konnen Sie die Kurzbewertungen nutzen?

2.1 RegelmaBige Vermogensiibersicht von Immobilienbestanden

Sie bieten Ihre Dienstleistung als Immobilienmakler
oder Sachverstandiger einer Hausverwaltung an oder
sind selber Hausverwalter? Dann haben Sie etliche
Eigentimer in lhrer Kundschaft, die diverse Wohnungen
oder Hauser in ihnrem Portfolio haben.

Diese Eigentumer kaufen oder verkaufen in der Regel
in einem bestimmten Turnus. Fur die Liquiditat ist eine
angepasste VermogensUbersicht extrem wichtig.

Photo by zoe koskinioti from Pexels
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Mit regelmaRig erstellten Kurzbewertungen haben lhre
Eigentimer den Uberblick Uber die Wertsteigerung ihrer
Immobilien und gegebenenfalls gegentber der Bank
eine fundierte Verhandlungsgrundlage fir z. B. eine
Kreditverlangerung.

Am Rande bemerkt: Die Kurzbewertungen basieren auf
derselben Datengrundlage, die auch viele Kreditinstitute
selber fur ihre Gutachten nutzen.



27 92 Erbangelegenheiten

Erbangelegenheiten

Sie werden als Immobilienmakler oder Sachverstandi-
gergerne von Eigentumern oder Erbengemeinschaften
angefragt, wenn es um die Bewertung geerbter
Immobilien und den aufzuteilenden Betrag geht? Hier
kann die Kurzbewertung einen validen Ansatzpunkt
liefern.

Da die Erben einen Prozentsatz an das Finanzamt
zahlen mUssen, wenn das Gesamterbe eine bestimmte
Summe Uberschreitet, ist eine realistische Vorab-
bewertung des Immobilienvermogens fur die weitere
Entscheidungsfindung essenziell.

Bitte beachten Sie in diesem Kontext: Wenn es vor
Gericht geht, wird i.d.R. ein Vollgutachten von einem
Sachverstandigen gefordert.

Ahnlich verhalt es sich fur den Fall, dass ein
Gegengutachten der Schatzung des Finanzamts
entgegengestellt werden soll. Die Kurzbewertung
liefert hier einen ersten Ansatzpunkt.
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und Scheidung

Scheidung

Immobilienvermogen ist bei Scheidungen haufig im
Spiel. Viele auseinandergegangene Eheleute einigen
sich auRergerichtlich. HierfGr muss, um Trennungs-
unterhalt, Versorgungsausgleich etc. zu berech-
nen, auch der Immobilienwert festgestellt werden.
Ein Vollgutachten ist bei einer aulergerichtlichen
Einigung in der Regel nicht zwingend notwendig
und zudem fur viele Kunden zu teuer. Hier ist die Kurz-
bewertung via SprengnetterValue die richtige Alternative.

®

Die Kurzbewertungen eignen sich prima far den
Fall der auRergerichtlichen Vermdgensauftei-

lung. Hiermit kann ein fester Wert eingesetzt und
gegen die weiteren Vermdgenswerte aufgerech-
net werden.




2.3 Vormundschaftsfalle

Die Alterung unserer Gesellschaft schreitet voran.
Dies fuhrt dazu, dass etliche altere Menschen, die an
Krankheiten wie Alzheimer oder Demenz leiden, einen
gesetzlichen Betreuer oder Vormund erhalten.

Haufig ist hier Immobilienvermoégen im Spiel, ins-
besondere wird dies relevant, wenn das Vermdgen
im Zusammenhang der Betreuung im Seniorenheim
angerechnet werden muss.

Bild von Viktor Birkus auf Pixabay
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Sie als Sachverstandiger haben hier die Moglichkeit,
Ilhre Dienstleistung zu platzieren. Eine Kurzbewer-
tung gibt dem gesetzlichen Betreuer oder Vormund
einen fundierten Anhaltspunkt, mit welchem Preis die
Immobilie im Markt angesetzt werden kann.

Bitte beachten Sie auch hier, dass die Kurzbewertung
nicht das Vollgutachten gegentber Behdrden ersetzt.



2.4 After Sales - Kundenbindung

Ein wesentlicher Punkt, den viele Branchen seit
Jahrzehnten anders handhaben, ist das Thema "After
Sales” Insbesondere in der Maklerschaft ist es haufig
so, dass nach dem Notarvertrag der Exit stattfindet.
Allenfalls wird der obligatorische Blumenstraul mit der
Flasche Wein und dem Schlisselanhanger Ubergeben,
dann ist der Kontakt nur noch ein Eintrag in der Daten-
bank.

Das ist schade angesichts der Tatsache, dass Immo-
bilien aus verschiedensten Grinden in bestimmten
Abstanden ihren Besitzer wechseln. Alleine die Schei-
dungsrate in Deutschland betragt etwa 40 Prozent.

Darlber hinaus gibt es die Muss-Verkaufe aufgrund
von Todesfallen, Krankheit, Jobwechsel oder natlrlich
auch Familienzuwachs.

Um den Eigentimer zu binden, gibt es durchaus
verschiedene Maéglichkeiten. Eine davon: Nutzen Sie
die Kurzbewertung als Kundenbindungsinstrument.
Ubermitteln Sie regelmaRige fundierte Bewertungen
des Objektes und halten Sie die Eigentimer Uber
die Wertsteigerung ihres kostbaren Gutes auf dem
Laufenden. Ziel ist es, dass die EigentiUmer wieder
auf Sie zukommen, sobald die nachste immobiliare
Veranderung ansteht.

=]
© SPRENGNEEER

®

Denn: Wenn es zum Verkauf kommt, sind Sie derjenige, dessen

Kompetenz nicht in Vergessenheit geraten ist.
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2.5

Akquise von
Vermarktungs- oder
Gutachtenauftragen

Nutzen Sie bereits Ihre Website als Akquisewerkzeug?
Sowohl Sachverstandige als auch Makler gehen mehr
und mehr dazu Uber, die Tools der Digitalisierung fur
ihre Akquise zu nutzen.

Denn: Wer als Eigentumer verkaufen maochte,
startet zunachst einmal bei ,Google” und gibt so
etwas wie ,Haus verkaufen — Wachtberg — Preis” ein.
Clever gesetzte GoogleAds fUhren den Eigentumer
dann auf lhre Seite, auf der Sie Uber ein kleines AddIn
einen ersten Richtwert fur die Immobilie bieten. Dafur
hinterlasst der Eigentimer seine Kontaktdaten, und
Sie kénnen diese fur die weitere Akquise verwenden
(Hinweis: Bitte beachten Sie in diesem Kontext die
DSGVO!).

Als nachsten Schritt werden Sie den Bedarf des
Eigentimers herausfiltern wollen. Bendtigt er ein
Vollgutachten fur eine Erbstreitigkeit vor Gericht?
Reicht eine Kurzbewertung, etwaumbeimMediatordie
Basispunkte der Scheidung zu bestimmen? Oder
braucht er den richtigen Preis, um das Objekt am Markt
anzubieten — und bestenfalls noch einen Immobilien-
makler, der ihn dabei unterstutzt?

Hier kdnnen Sie mit der Kurzbewertung prima punkten.
Sie entweder verkaufen, wenn ein Vollgutachten nicht
ndtig ist, und dem Eigentimer damit jede Menge Geld
sparen und ihn damit langfristig an Sie binden.
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Oder die Kurzbewertung
gegen den Alleinauftrag
tauschen. \Warum nicht?

Eine Kurzbewertung
anstatt der Uberall
erhaltlichen kosten-
losen Marktanalysen

ist fur Sie als Immobilien-
makler ein fundiertes
Instrument, das den
Preisdiskussionen mit
Ihren Interessenten
standhalt.

Und damit
waren wir beim
nachsten Punkt:




7 6 Grundlage fur die Preisfindung
beim Verkauf

Es ist ja generell so eine Sache mit den Immobilien-
preisen. Kennen Sie das Schaubild: das Finanzamt
sieht die Villa. Die Bank sieht den Schuppen. Der
Eigentimer liegt irgendwo Richtung Villa. Der
Interessent und potenzielle Kaufer naturlich definitiv
Richtung renovierungsbedurftiger Schuppen.

Ergo: Viele Interessen stecken hinter den verschie-
denen Preisvorstellungen. NatUrlich findet das altere
Eigentimerpaar, das gerne barrierefrei leben mochte,
seine drei Kinder in der Doppelhaushalfte groR-
gezogenundseine Hunde im Vorgarten beerdigthat, die
liebevoll vor 20 Jahren selbst gestaltete Kaminum-
randung mit den Rheinkieseln immer noch wunder-
schon, stecken doch jede Menge Erinnerungen darin.
Auch der sauberlich bepflanzte und gejatete Vorgarten
beherbergt ja so viel Liebe.
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Das sieht aber wiederum der Interessent nicht. Sein
Argument: Garage fehlt, Parkmaoglichkeiten mussen
durch Planieren des Vorgartens geschaffen werden,
das ist kostenintensiv und ein klarer Punkt, den
Immobilienpreis  herunterzuhandeln.  Geschweige
denn der offene Kamin mit den komischen Kieseln
drumherum - nicht nur old fashioned, sondern in
der Form auch weder energetisch up to date, noch
erlaubt... Sie wissen, worauf es hinauslauft.

Sowohl dem Eigentiumer als auch dem Intere-
ssenten gegenuber mit hard facts in der Verhandlung
zu begegnen, ist fur alle Seiten erfolgversprechend
und zielfGhrend.

Photo by Breno Assis on Unsplash



2.7

Wertermittlung im Zuge von Erweiterungs-
und ModernisierungsmaRnahmen

Das Haus soll modernisiert oder erweitert werden,
das Kreditinstitut muss den Kredit bewilligen — aber
was passiert eigentlich nach der Erweiterung / Mo-
dernisierung mit dem Wert des Objektes? Besteht eine
realistische Chance, dass das Kreditinstitut den
Kreditdurchwinkt, da derWertdeutlich Uberden Investi-
tionskosten liegt? Wieviel muss der EigentUmer in
Eigenleistung erbringen?

Photo by Florian van Duyn on Unsplash

15 SprengnetterValue / SPRENGNETTER

Auch diese Falle lassen sich effektiv mit der Kurz-
bewertung abdecken und eroffnen Ihnen als
Immobilienmakler oder Sachverstandigen ein Betati-
gungsfeld.

Sie haben bei SprengnetterValue die Moglichkeit, die
geplanten Modernisierungen auszuwahlen und den
Soll-Zustand des Objektes zu bewerten. Auch kénnen
Sie Anbauten schnell und einfach erganzen und lhrem
Kunden den Werteinfluss des Anbaus anschaulich
erklaren.
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